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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Saquarema

LEI N° 528

Altera a Secao IlI, do Capitulo III, da Lei n® 20/79,
de Parcelamento do Solo deste Municipio e da
outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Saquarema, Estado do Rio
de Janeiro. Faco saber que a Camara Mumc1pal
aprovou e eu sanciono a presente lei:

Art. 1° - A secao I, do Capitulo III, da Lei n° 20/79, de
Parcelamento do Solo do Municipio de Saquarema, passa a ter a reda¢ao que
lhe da a presente lei, bern como fica criado o Anexo, composto pelos
Quadros | e II relativos as alteracoes ora mtrodumdas ik

| SESSAQ IlI
4 DO CONDOMINIO HORIZONTAL

Artigo 52 - Os procedimentos administrativos e as condigdoes gerais para;
aprovacé de projeto de Condominio Horizontal sao equivalentes aos
descritos na presente Lei para o projeto de loteamento, respeitadas as

pecuharluades enumeradas nos artigos desta Secao.

Paragraf(. Gnico: Para fins desta lei, entende-se como Condominio Homzontal
o parcelanento do solo vmculado a edlflcagao :

Artigo 53 - O Condominio Horizontal fechado e continuo nao podera ter area
superior = 15.000,00 m? (quinze mil metros quadrados) e inferior aquelas
estabelec das no QUADRO I, do Anexo. .

Pa1 1grafo 1° - Para Condominio Horizontal com area igual ou superlor

a’7. 500 1% (sete mil e quinhentos metros quadrados) devera ser reservada
uma are: externa aos limites do condominio horizontal, correspondente a
10% (dez por' cento) no minimo, da area total projetada, que revertera ao
Patrimoénio Municipal, por meio de escritura publica de doagao registrada no

Registro (ieral de Imoveis e sem 6nus ou encargos para o Municipio. |
- Paragrafo 2° - A Prefeitura Municipal podera aceitar a seu cnterlo,‘a
doagao d: area em qualquer parte do Municipio, desde que a mesma tenha
valor' e ‘area equlvalentes ou maiores aquela mencmnada no paragra,fo
anterlor
| Par: Lgrafo 3° - Para area superior ao que determma 0 caput, aphcar se-
ao as nor.nas de loteamento. . ‘ ‘ .
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| Artigo 54 - O projeto para Condominio Horizontal deve satisfazer as
seguintes exigéncias, além daquelas contidas na Lei Federal n® 4. 591, de
16/ 12/64‘ no Codigo Civil e na Lei de Zoneamento:

- Parégrafo 1° - O numero de unidades unifamiliares podera atingir o
limite maximo determinado pela divisao da area do terreno pelo coeficiente
de cada Zona, atribuido no QUADRO I, do Anexo, desde que atendldas todas

exigéncias contidas neste artigo.

N , ]
| - S6 sera efetuada a aproximagao do numero fracionado para o
subseqiiente inteiro, quando a parte fracionada do quociente for igual ou
\ b ; . ek : QR Pt I T
superior & 0,1 (zero virgula umj.

! /[ - Serao consideradas para efeito de calculo da taxa de ocupagéo
além das areas construidas, aquelas que néao receberem elementos
construtivos, mas que se caracterizem como de uso privativo.

(I - As unidades unifamiliares deverao obedecer aos seguintes
afastamei tos minimos:

lentre unidades sem abertura de vaos 3,00m
enie unidades com abertura de vaos 5,00m

furidos para terreno lindeiro 1,50m
furidos para unidade do mesmo do condominio  |6,00m

|frosital de cada unidade para as vias de circulagdo | 3,00m

| iV 0 'giabarito maximo penfnitido para'_cada unidade sera de' 2
(dois) pavimentos e a taxa maxima de ocupacéo sera de 30%, respeitados 0s
hmltes das zonas em que se localizem, conforme QUADRO I, do Anexo. ‘
- As umdades r6:51denc1a1s un1fam111ares deverao ter pelo menos
as areas rinimas de construgao estabelecidas no QUADRO I, do Anexo.
VI - Sera perm1t1d0 balanco no segundo pavimento com Vao
ma}ﬂmo (.= 40% do afastamento frontal. -

JI1 - Devera ser prevista garagem coberta em cada unidade
residenci;| unifamiliar, com largura minima de 3,00m e area de 15,00 m?.

t! ' I

‘VIII - Devera ser reservada area livre, para lazer dos condéminos,
correspoiidente a 15% (quinze por cento) no minimo da area total fechada,
exclulda lesse percentual as vias de c1rcu1a(;ao Esta, d era ‘em logal




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
0 Prefeitura Municipal de Saquarema

et
ot R s

IX - SO sera permitida a geminacdo das unidades unifamiliares no
méaximo duas a duas, desde que a parede divisoria entre as unidades seja de
uma vez (0,25m). '

% ¥ - Prever a execucao de vias de circulacao interna, esgotamento €
tratamento sanitario, abastecimento de energia elétrica, iluminac¢ao publica
e portaria de acesso, além dos demais projetos mencionados no artigo 27.

1 - As vias internas de circulacao deverao ser ladeadas por
passeios, cujas caixas e larguras deverao obedecer as dimensdes minimas
estabelecidas no QUADRO II, do Anexo. ]

0 Melaiy L
Y L et by LB

Uik 8 ! i 1 = i 1 Y T T R 4% it vy nig b
Paragrafo 2° - O sistema de tratamento de esgoto sanitario a ser
adotado pelo condominio, dependera de prévia analise técnica e aprovacao
do argac competente da Prefeitura, que: verificara as caracteristicas do
empreendimento, localizacdo, natureza do solo e demais requisitos
necessarios a protecdo da saude publica e ambiental. !

Paiografo 3° - Em area com existéncia comprovada de vegetagao
nativa, dcvera ser obrigatoriamente preservada no minimo 30% (trinta’ por
cento) d: | cobertura vegetal, devendo ainda promover a integracao das
espécies ativas ao projeto paisagistico do condominio., Exclui-se deste
percentus!: a) as areas destinadas ao lazer dos conddminos, prevista no
inciso VIl |, b) as areas que de qualquer forma ja estao protegidas por leis. |

' Par.grafo 4° - Os limites externos do condominio poderao ser vedados
por murcs, ndo sendo admitidos a construcao destes como divisorios
internos; podendo tdo somente ser utilizadas cercas vivas como elementos
limitador:s entre as unidades. ‘ ‘

¥ i i T | .

| Paragrafo 5° - Aprovado o projeto de condominio horizontal, nao serao
permitidc; novos: fracionamentos nem alteragdes do projeto e da destinagao
origi_lnal ¢ is unidades fracionadas. | g ' ‘ : b
| Art 3o 55 - O condominio horizontal nao podera prejudicar o acesso
publico ¢ praias, as margens dos cursos d’agua e dos lagos naturais, ndao
podendo nura-las ou cerca-las para uso privativo, devendo ser respcitada[;ja
legis‘lagé« imposta pela SERLA. : ; R |

| | ¥ . i it I

b ' Y e bdll 1 I

Paragrafo 1°/- Para efeito deste artigo, também se considera: lagoﬂa

{ . ¢ ! |
lagqa ¢ & laguna; cursos d’agua, os corregos, os rios e canais, | , :ll
arizontais Vizinh!os
atender o sistema

|| Parigrafo 2° - Entre dois ou mais condominio
sera exig.do a abertura de uma via de circuldgao,

il | : Antonlo Peres Alyes
fle b | , PREFEITO

ey = Aoy
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- Parigrafo 3° - E vedada a constituicdo de condominio horizontal em
areas contiguas oriundas de desmembramento registrado ha menos de cinco
anos, em gue a soma das areas exceda o limite maximo estabelecido no art.
93. |

Art. 2° - Fica o Poder Executivo autorizado, através da Secretaria
Municipal de Obras e Desenvolvimento Urbang, a aprovar projeto de
condominio horizontal que esteja em desacordo com a legislagdo vigente,
desde qu¢ tenha a area maxima de terreno de 15.000,00 m2; que o projeto
tenha sitlo protocolado até o dia 30 de junho de 2001; que
comprova dmente tenha iniciado as construcoes; ¢ que pague todas as'taxas
até o déciino dia util a contar da data da aprovacéao desta Lei.

Art, 3° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao,
ficando revogadas@as disposicoes-€m contrari |
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LEI N° 528, de 24 de julho de 2001.
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ANEXO

Lei n® 20/79 de Parcelamento do Solo

QUADRO I

1 LA
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Parametros para utilizacao dos lotes em condominio horizontal:

Parametros para a implantacao das vias internas:

r

> : maior que

SITUACAO ENTRE
e Lt | UNDaDis: | GIETRRE
| g Caixa |[Passeio| Caixa |[Passeio
EXTENSAQ (m) (m) | (m) (m)
=30m' | 4,50 --- 4,50 -
S30m 6,00 | 1,00 | 6,00 | 1,00
'Convencoes:
' <: menor ou Ixya \

Antonio Peres Alves
. PREFEITO

Wi ’ LOTE TESTADA I A ! il .
A_..:EA Mi{l;;ll\;lo Mi[rgvm COEF]C!EN'I‘E| qu;‘aqao pav.o | 01 ﬁ,?:TM' 02 {?3?”'
Ll [ 7R ZrR 2 ZRE1 | 900 20 225 30% | 2 | 60,00 | 75,00
Ol 1° Lo hes e 22 1500 | 30 250 | 30% | 2 | 60,00 | 75,00
x| 2° TODAS 900 | 15 | 180 | 30% | 2 | 50,00 | 60,00
905 130 ZEU-6 900 20 225 30% | 2 | 50,00 | 60,00
d D MAIS ZONAS ' | 5000 50 250 30% | 2 | 50,00 | 60,00
QUADRO II




